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IMESFAC

¢(QUE ES IMESFAC?

INSTITUTO MEXICANO EDUCATIVO DE SEGUROS Y FIANZAS, A. C.
FUNDADO EN 1972

COMO MUCHOS OTROS, IMESFAC se posiciona en el mercado de la capacitacién especializada en
Seguros y Fianzas para ofrecer a las empresas un servicio integral, que puede ir desde la mera
imparticion de una platica hasta la deteccion de necesidades, disefio y conducciéon de cualquier
programa de capacitacion.

COMO ALGUNOS OTROS estamos en la posibilidad de ofrecerle cualquier tipo de servicio dentro del
area de capacitacion abarcando tanto al personal administrativo como la fuerza de ventas, incluyendo
todos los niveles (ejecutivos, operativos, promotores, corredores y agentes regulares).

COMO OTROS POCOS tenemos una cartera de clientes satisfechos que incluyen casi todas las
compafiias de Seguros, Fianzas, Rentas Vitalicias, Bancos y Afores; asi como los principales despachos
de Corredores y Administradores de Riesgos.

COMO CASI NADIE ofrecemos nuestros servicios a lo largo de todo el territorio Nacional a través de
nuestra oficina Matriz en la Ciudad de México y nuestras sucursales ubicadas en: GUADALAJARA,
MERIDA, MONTERREY y TIJUANA.

COMO NINGUN OTRO contamos con una planilla docente de primer nivel con amplios conocimientos
del ramo y experiencia didactica.

SOMOS LOS UNICOS que contamos con instalaciones propias y con tecnologias didacticas de
vanguardia que permiten capacitar en forma simultdnea a mas de 200 personas.

A DIFERENCIA DE TODOS, para el IMESFAC el negocio se deriva del trato personal y célido, junto con
la atencion esmerada que prestamos a nuestros clientes, mediante una alta sensibilidad del mercado
para garantizar que los productos que ofrecemos sean los mas adecuados en términos de calidad y
oportunidad. Ponemos especial énfasis en superar, dia con dia, lo que para nosotros es motivo de
orgullo NUESTRO SERVICIO AL CLIENTE.

DONDE ESTAMOS...

OFICINA MATRIZ (D.F.)

Vicente Guerrero No. 140

Col. Del Carmen Coyoacéan

México D.F. 04100

Tels.: 56-59-07-83 / 56-59-22-45
56-59-65-13 / 56-59-09-08

Fax. 56-59-76-75

e-mail: informes@imesfac.com.mx
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GUADALAJARA
Ave. Chapultepec No. 223
4° piso Local 45
Col. Americana
Guadalajara, Jal. 44140
Tel. y Fax: (0133) 3826-0827
3826-2327
e-mail: imesfac_guadalajara@hotmail.com

MONTERREY

Av. Lazaro Cardenas No. 304 -102

Residencial San Agustin

Garza Garcia, N.L. 66230

Tel. y Fax: (0181) 8363-4152
8363-4153
8363-8051

e-mail: imesfac_mty@prodigy.net.mx

TIJUANA
Diego Rivera 10209 Local 7
Zona Rio
Tijuana, B.C. 22320
Tel: (01664) 634-7268
634-7296
Fax:(01664) 634-7266
e-mail: imesfac _tijuana@hotmail.com

Taller de Actualizacién y Homologacion en Marco Legal

www.imesfac.com.mx

IMESFAC
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Vision General

Presentacion

Objetivos

Contenido
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Este taller tiene el propdsito de homologar los conceptos y criterios legales que se
aplican en la materia de Fianza de Empresa e identificar los puntos relevantes a
revisar en cuanto a contratos, actas constitutivas y poderes al momento de la
contratacion y pago de una fianza, enfatizando en las Fianzas Fiscales y Judiciales
no Penales, asi como conocer las limitaciones que pueden tener algunas
contragarantias y, en su caso el mecanismo legal para recibirlas como tal.

Al finalizar el curso, usted:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Recordara las clases y elementos del contrato y sus requisitos de
existencia y validez e identificara, a través de casos practicos, las
clausulas que afectan al otorgamiento o pago de una Fianza.

Identificara los tipos de sociedades mercantiles y los elementos que
conforman un acta constitutiva.

Definira y diferenciara los tipos de poderes que se pueden otorgar y los
requisitos que se deben de cubrir, para el otorgamiento o pago de una
fianza.

Identificard las responsabilidades y capacidades de los contratantes,
acerca de las propiedades que se otorgan en garantia, asi como sus
limitaciones y la forma en que la afianzadora puede aceptarlas.
Analizara los documentos fuente que se relacionan con las Fianzas
Fiscalesy con las Fianzas Judiciales no Penales.

Aplicara en ejercicios practicos los conceptos analizados en el tema.

En este manual encontrara:

Capitulo Tema Pagina
1 Generalidades del Contrato 2
2 Sociedades Civiles y Mercantiles 16
3 Sobre la Propiedad 25
4 Fianzas Fiscales y Judiciales no Penales 35
1 Lmlib/junio 2009
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Capitulo 1

Generalidades del Contrato

Obligacién, Convenio y Contrato

Conceptos
basicos

La obligacion

Convenio

Contrato

Diferencia entre
contrato y
convenio

IMESFAC

En el “mundo” de la fianza, existen términos y conceptos muy especificos que son
necesarios conocer para entender perfectamente el funcionamiento de cualquiera
de las modalidades de la misma.

Para dar inicio, comenzaremos por analizar los conceptos de:

= Obligacion.
= Convenio.
= Contrato.

La obligacion es el vinculo juridico mediante el cual dos partes (acreedora y
deudora) quedan ligadas, debiendo la parte deudora cumplir una prestacion, en
favor de la parte acreedora. Dicha prestacion (objeto de la obligacion) puede
consistir en un dar, un hacer o un no hacer, teniendo que ser dichas prestaciones,
en los dos primeros casos, posibles, licitas y estar dentro del comercio. Los sujetos
obligados, al igual que el objeto de la obligacién, deberan estar determinados o ser
determinables.

Convenio es el acuerdo de dos 0 mas personas para crear, transferir, modificar o
extinguir obligaciones.

Contrato es el convenio que produce o transfiere obligaciones y derechos. Es un
acto por el cual una persona fisica 0 moral se obliga a dar, a hacer o a no hacer
alguna cosa.

Como ya se dijo el convenio tiene por objeto crear, transferir, modificar o extinguir
obligaciones y derechos. Los convenios que crean o transmiten, reciben el nombre
de contrato.

Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y derechos, reciben el
nombre de Contratos. Por tanto, todo contrato, es un convenio.

2 Lmlib/junio 2009
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Requisitos de Existencia y Elementos de Validez

Requisitos de
existencia en los
contratos
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Objeto.
Requisitos de Consentimiento.
existencia
En algunos casos, Solemnidad.
Contrato .
[ 4 Capacidad de las partes.

Ausencia de vicios del
consentimiento.

Elementos de

Validez . . L
Objeto, fin 0 motivo licito.

Observancia de
\_ formalidades que fije la ley.

Para la existencia del contrato se requiere:

1. Objeto que pueda ser materia del contrato.
2. Consentimiento.
3. En algunos casos, Solemnidad.

1. Objeto que puede ser materia del contrato.

Por objeto entenderemos el convenio o compromiso para crear, transferir, modificar
0 extinguir derechos y obligaciones.

Por objeto entenderemos el dar, hacer o no hacer a que se obligan las partes.

En el caso de la fianza, una persona llamada fiador, se compromete frente al
acreedor, a cumplir la obligacion del deudor, si éste no lo hace.

Por ejemplo:

Pedro es un vendedor muy habil y exitoso que logra convencer a un ingenuo
extranjero para que compre el Palacio de las Bellas Artes y un Pegaso vivo. En este
caso, ninguno de los dos contratos tendra existencia, el primero por tener un objeto
juridicamente imposible y el segundo por que su objeto es fisicamente imposible,
uno no esta en el comercio y el otro no esta en la naturaleza.

2. Consentimiento.

Por consentimiento se entiende el acuerdo de voluntades, esto implica que las
personas que participan en un convenio o en un contrato, aprueban con pleno
conocimiento lo establecido en éste. Dicho consentimiento se puede manifestar de
manera expresa o tacita.

Contintia en la siguiente pagina
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Requisitos de Existencia y Elementos de Validez, Continuacion

Requisitos de
existencia en los
contratos
(continuacion)

Elementos de
validez del
contrato
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El consentimiento en la fianza de empresa es expreso, es decir se asienta por
escrito, tanto el consentimiento del fiado y del obligado solidario en el llamado
Contrato Solicitud, como el consentimiento de la afianzadora en la pdliza, en la que
se marcan sus obligaciones.

Por ejemplo:

Durante un asalto a la casa de la familia Urrutia, el ladrén obliga al duefio de la
casa, bajo amenaza de muerte, a firmar el contrato de compraventa de su
automovil. En este caso, no existe la voluntad de celebrar el contrato, no habra
consentimiento y el contrato es inexistente.

3. En algunos casos, la Solemnidad.

La Solemnidad significa que la ley exige una formalidad muy especial para ciertos
actos.

En nuestro Derecho Mexicano, existen muy pocos actos en que la ley exige la
Solemnidad como requisito de existencia: el matrimonio y el testamento publico.

Por ejemplo:

Si una pareja celebra un matrimonio civil ante una persona que no es el Oficial del
Registro Civil, el contrato matrimonial no existira.

Ademas de los requisitos de existencia, para que un contrato sea valido es
necesario que cuente con los siguientes elementos de validez:

1. Capacidad de las partes.

2. Ausencia de vicios del consentimiento.

3. Objeto, fin o motivo licito.

4. En algunos casos, observancia de formalidades que fija la ley.

1. Capacidad de las partes.
Este elemento nos dice que, los contratantes, deben de ser aptos para ejercer sus
derechos y contraer y cumplir sus obligaciones y poder comparecer ante los
tribunales si asi se requiriera.

Por lo tanto, son habiles para contratar todas las personas no excluidas por la ley
pero debe distinguirse entre la capacidad de goce y la capacidad de ejercicio.

Capacidad de goce, toda persona la tiene; la de ejercicio, so6lo los mayores de edad
que no tengan alguna limitacion sefialada por la ley (ejemplo: enfermedad o retraso
mental, sordo mudos). Toda persona puede contratar por si misma o por medio de
otra persona legalmente autorizada. Ninguno puede contratar a nombre de otro sin
estar autorizado explicitamente por éste (poder), o por la ley.

ContinGa en la siguiente pagina
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Requisitos de Existencia y Elementos de Validez, Continuacion

Elementos de
validez del
contrato
(continuacion)

Invalidez del
contrato
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2. Ausencia de vicios en el consentimiento.

Significa que las partes que intervienen en un contrato deben aceptarlo con plena
conciencia de la realidad y con absoluta libertad y espontaneidad, sin verse forzados
a aceptarlo.

Los vicios que pueden hacer que el contrato se nulifique son:
a) El error.

b) Cuando el contrato es arrancado por violencia.

¢) Sorprendido por dolo.

= El error es una falsa representacion de la realidad que hace que se tome una
decision no adecuada.

= La violencia aparece cuando se emplea fuerza fisica o amenazas que
impliquen el peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la salud o una parte
considerable de los bienes del contratante, de su cényuge, de sus ascendientes
o descendientes o parientes colaterales hasta en segundo grado.

= El dolo es inducir al error o mantenerse en él) y la mala fe (la disimulacién del
error de alguno de los contratantes una vez conocido.

3. Objeto, fin 0 motivo licito.

El motivo del contrato no debe ser contrario a la ley.

4. Observancia de formalidades que fija laley.

Los contratos se perfeccionan, es decir inician su vigencia desde el momento en
que se expresa el mero consentimiento de las partes. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes, no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado,

sino también a las consecuencias que, segln su naturaleza, son conforme a la
buena fe, al uso o a la ley.

El contrato puede ser invalidado:
1. Porincapacidad legal de las partes o de una de ellas.
2. Por vicios del consentimiento.
3. Porque su objeto, su motivo o su fin sean ilicitos.
4. Porque el consentimiento no se haya manifestado en la forma que la ley
establece.

5 Lmlib/junio 2009
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales

Clasificacion de
los contratos

/ Bilaterales y unilaterales.

Onerosos y gratuitos.

Aleatorios y conmutativos.

Consensuales y reales.

Clasificacion de los

contratos.

Principales y accesorios.

Instantaneos y de tracto sucesivo.

Nominados e innominados.

K Publicos y privados.

Clase

Definicion

Unilateral

Es un acuerdo de voluntades que crea solo obligaciones para
una parte.

Bilateral

Es el acuerdo de voluntades que da nacimiento a obligaciones
para ambas partes.

Oneroso

Es aquél en el que existen beneficios y gravamenes
reciprocos.

Gratuito

Este contrato sélo tiene por objeto el beneficio de una de las
dos partes, sufriendo la otra el gravamen. Es gratuito, por
tanto, aquel contrato en el que el provecho es para una sola
de las partes.

Conmutativo

Es aquel contrato en el cual las prestaciones que se deben las
partes son ciertas desde el momento que se celebra el acto
juridico.

Aleatorio

Es aquel que surge cuando la prestacién depende de un
acontecimiento futuro e incierto y al momento de contratar, no
se saben las ganancias o pérdidas hasta el momento que se
realice este acontecimiento futuro.

IMESFAC

Continla en la siguiente pagina
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales, Continuacién

Contrato

Definiciéon

Consensual

Es el consentimiento de las partes el que basta para formar
el contrato; las obligaciones nacen tan pronto como las
partes se han puesto de acuerdo. El consentimiento de las
partes puede manifestarse de cualquier manera que no deje
duda.

Real

Es el contrato que queda concluido desde el momento en
que una de las partes haya hecho a la otra la tradiciéon o
entrega de la cosa sobre la que versa el contrato.

Por ejemplo: EI comodato es un contrato por el cual una
parte entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble o
bien raiz, para que haga uso de ella, con cargo de restituir la
misma especie después de terminado el uso.

Principal

Es aquel que existe por si mismo.

Accesorio

Es aquél que cuya existencia deriva 0 depende de un
contrato principal. El ejemplo perfecto de contrato Accesorio
es el contrato de garantia, porque se constituye para
garantizar el cumplimiento de una obligacion que se
encuentra plasmado en el contrato principal.

Instantaneo

Es aquél que se cumple en el mismo momento en que se
celebra, es decir, su cumplimiento se lleva a cabo en un solo
acto.

De tracto sucesivo

Es aquél en que el cumplimiento de las prestaciones se

realiza en un periodo determinado, y que, por deseo de las

partes, se puede extender para satisfacer sus necesidades

en casos tales como:

= Ejecucién continuada: ejecucién Unica pero a lo largo
de un periodo sin interrupcion.

= FEjecucién periddica: varias prestaciones que se
ejecutan en fechas establecidas.

Nominado

Es aquél contrato que se encuentra previsto y regulado en la
ley.

Innominado

Es aquél no instituido en la ley, las partes disefian
originalmente para satisfacer sus intereses y necesidades
particulares.

Publico

Cuando son realizados ante la presencia de notarios o
fedatarios publicos. También son Contratos Publicos los que
se realizan con las autoridades de orden publico (contratos
de obra, suministro y servicios) celebrados con la autoridad.

Privado

Son los contratos otorgados por las partes contratantes sin
la existencia de fedatario publico, aunque conviene contar
con la presencia de testigos. También se les llama contratos
privados a los celebrados entre particulares: compraventa,
suministro 0 servicios entre particulares (no con
autoridades).

IMESFAC

Contintia en la siguiente pagina
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales, Continuacion

Principales tipos  Si bien la cantidad de contratos que puede existir es casi infinita, como casi infinitos
de contratos son los derechos y obligaciones que pueden crear las partes consideraremos los

siguientes:

/ Compraventa

Permuta

Donacioén

Mutuo

Arrendamiento

Comodato

[ Principales Contratos ]

Depésito

Mandato

Prestacion de Servicios Profesionales

Prenda

\ Hipoteca

Contrato de Es aquel contrato bilateral en el que una de las partes (vendedora) se obliga a la
Compraventa transmision de propiedad y entrega de una cosa determinada a la otra (compradora)
y ésta se obliga a pagar por ella un precio cierto y en dinero.

Continlia en la siguiente pagina
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales, Continuacion

Contrato de
Compraventa
(continuacion)

IMESFAC

Elementos del contrato

=

La Cosa: son bienes o derechos que estén dentro del comercio.

El Precio: significa valor pecuniario en que se estima algo, valor que se pide por
la cosa o los derechos que se compran. Sus condiciones deben ser: cierto,
verdadero, en numerario (cuantificable en dinero) y justo.

Personas o partes: el vendedor, que es la persona fisica o juridica que
transfiere la propiedad, y el comprador, que es quien la adquiere.

Formalidad: Como principio general, la Ley exige el simple consentimiento
para perfeccionar la compra venta. No obstante, para efectos de prueba, es
conveniente que el contrato se plasme en un documento privado. Tratandose de
inmuebles, la Ley exige que el contrato se perfeccione en escritura pablica ante
notario y se inscriba la operacion en el Registro Publico de la Propiedad.

De validez la capacidad, en donde el principio general dice que toda persona
capaz de disponer de sus bienes puede vender y toda persona capaz de
obligarse puede comprar; y el consentimiento, que se refiere a que haya un
acuerdo de las partes que recaiga sobre el precio y la cosa.

Obligaciones del vendedor y del comprador.
Del Vendedor.

Transmitir la propiedad o titulo del derecho que se vende.
Conservar el bien objeto de la compraventa hasta su entrega.
Entregar la cosa.
Garantizar al adquiriente una posesion util y pacifica.
Responder a la eviccidén (garantizar la legitimidad del derecho que transmite;
debe asegurar al adquirente que su titulo es bueno y que nadie podra
perturbarlo alegando un mejor derecho).
Responder por los vicios ocultos.

Del Comprador.

Pagar el precio.

Pagar intereses en caso de demora o de compraventa con pago del precio
aplazado o diferido (a crédito).

Recibir la cosa comprada.

Pagar la parte que corresponda de gastos de escritura, registro e impuesto.

ContinGa en la siguiente pagina
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales, Continuacién

Contrato de
Permuta

Contrato de
Donacién

Contrato de
Mutuo

Es un contrato por el cual cada uno de los contratantes, se obliga a entregar una
cosa para recibir otra. Es el contrato que sirve para regular el trueque.

Obligaciones

= Transferir la propiedad de las cosas o derecho permutados.

= Entregar la cosa (posesion).

= Responder por los vicios ocultos.

=  Garantizar una posesion util y pacifica.

= Pagar la parte que corresponda por Ley de gastos de escritura, registro e
impuesto.

Nota: Si es una compraventa, parte del precio se conviene en pagarlo en efectivo y
parte en especie, cuando este corresponda a mas de la mitad del precio pactado, se
trata de permuta con pago parcial en dinero y viceversa.

Es un contrato por medio del cual una persona conocida como donante, se obliga a
transferir gratuitamente un bien o derecho, o bien, la totalidad o parte de sus bienes,
a otra, conocida como donatario. Se trata pues de un contrato unilateral, consensual

y a titulo gratuito.

Las donaciones, pueden ser revocadas por situaciones supervinientes, ejemplos:
cuando al realizar la donacién, el donante no tenia hijos y después le sobrevienen;
también cuando el donante después de la donacion cae en la pobreza manifiesta y
el donatario se niega a socorrerlo. Lo anterior significa que, el donante, recibe la
donacién con una serie de cargas que debera observar a favor del donante.

Se conoce también como préstamo de consumo y se define como el contrato por el
cual una persona conocida como mutuante o prestamista, entrega en propiedad a
otra, conocida como mutuatario o prestatario una cantidad de cosas fungibles®,
ejemplo comun: dinero, con la obligacién de restituirlas dentro de cierto plazo por
otro tanto del mismo género y calidad (de la misma especie). El contrato se
formaliza con el acuerdo de voluntades y la entrega de la cosa o cosas y puede ser
gratuito.

Para que el contrato de mutuo surta efectos, es necesaria la transferencia de las
cosas prestadas. El prestamista conserva la capacidad de enajenar las cosas
prestadas, ya que conserva el poder de dominio sobre las mismas, pero en su caso,
debera respetar el plazo establecido en el contrato de mutuo a favor del mutuatario
para devolver las cosas prestadas.

Contintia en la siguiente pagina

! Los bienes fungibles son aquéllos que por su uso se consumen o se agotan y que pueden sustituirse
con otros de la misma especie y calidad.

IMESFAC
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Clasificacion del Contrato y Contratos Especiales, Continuacion

Contrato de
Mutuo
(continuacion)

Contrato de
Arrendamiento

Contrato de
Comodato

Contrato de
Depésito

Contrato de
Mandato
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Por su parte, el mutuatario tiene la obligacion de restituir el equivalente de las cosas
que recibe en préstamo, pero se puede convenir que el mutuatario sélo devuelva
una cantidad menor a la recibida considerandose que la diferencia entrafia una
donacion, asi como también se puede pactar un interés o costo financiero para el
mutuatario, dando origen al llamado Mutuo con Interés (operacién bancaria).

El Contrato de Arrendamiento es aquél por el que una persona llamada arrendador,
le transmite el uso, goce o disfrute de un bien a otra llamada arrendatario, quien se
obliga a pagar a aquél la prestacion convenida y a devolver dicho bien al arrendador
al término de la vigencia establecida, unicamente con el deterioro derivado de su
uso normal.

El contrato de comodato o de préstamo de uso, es el convenio por el cual una
persona llamada comodante entrega gratuitamente a otra llamada comodatario el
uso de una cosa no fungible, asumiendo el comodatario la obligacién de devolver el
bien en el lugar y tiempo convenidos.

El contrato se perfecciona por el acuerdo de voluntades y la entrega de la cosa, y el
comodatario sera quien la detente, es decir, quien tendra la posesion del bien,
aunque la propiedad y la posesion originaria siguen vinculadas al comodante. Quien
recibe el bien mueble o inmueble esta facultado para usarla o servirse de ella 'y, en
cuanto el plazo del contrato concluya, el bien se devolvera tal cual se haya recibido,
con todo y los frutos y productos obtenidos.

El contrato de depdsito es aquél en el que una persona llamada Depositante entrega
un bien a otra persona llamada Depositario, sin transmitirle la propiedad del mismo a
Su uso o goce, con la obligacién del Depositario de devolver el bien al Depositante al
término de la vigencia convenida y de éste de pagar la contraprestaciéon convenida.

El contrato de mandato lo define el articulo 2546 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, como un contrato en virtud del cual una persona, llamada mandatario, se
obliga a realizar o ejecutar, por cuenta del mandante, los actos juridicos que éste le
encarga.

De esta definicion se infiere que es un contrato cuyo objeto recae exclusivamente
sobre actos juridicos, que el mandatario o apoderado realiza en representacion de
otra persona, llamada mandante o poderdante, en virtud de la confianza que éste le
tiene a aquel para que actlie en su nhombre y representacion.

Continlia en la siguiente pagina
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El mandato debe ser por escrito en la mayoria de veces, en razén de que el articulo
2555 del Cadigo Civil dispone que el mandato debe constar en escritura publica o
en carta poder firmada ante dos testigos y ratificadas las firmas del otorgante y
testigops ante notario, ante los jueces o0 autoridades administrativas
correspondientes, cuando el mandato sea general, o cuando el interés del negocio
para el que se confiere sea superior al equivalente a mil veces el salario minimo
general vigente en el Distrito Federal al momento de otorgarse, o, cuando en virtud
de él haya de ejecutar el mandatario, a nhombre del mandante, algin acto que
conforme a la ley debe constar en instrumento publico. Por el Contrato de Mandato,
una persona fisica o moral llamada mandante encarga a otra, a quien se denomina
mandatario, la realizacion por cuenta de aquélla, de actos juridicos.

Hay dos clases de mandato que son:

a) Mandato general.- Los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara
que se diga que se otorgan con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausulas especiales conforme a la ley, para que
se entiendan conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que se
dan con ese caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades
administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se
den con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de
duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de
gestiones a fin de defenderlos.

b) Mandato especial.- Cuando se quisieran limitar, en los tres casos
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las
limitaciones, o los poderes seran especiales.

Es aquel contrato por el cual un profesionista, a cambio de una contraprestacion o
remuneracion que recibe el nombre de honorario, se obliga hacia el cliente a
desempefiar un trabajo que requiere una preparacion técnica o artistica y en
ocasiones un titulo profesional para desempeiiarlo.

Contintia en la siguiente pagina
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La prenda es un derecho real de garantia que tiene como funcién el garantizar al
acreedor, el cumplimiento y satisfaccion de la obligacion contraida por el deudor.

Es el contrato por medio del cual el deudor o un tercero, entregan al acreedor un
bien mueble de su propiedad en garantia del cumplimiento de la obligacion o
crédito, constituyéndose la prenda sobre el bien mueble entregado.

La prenda otorga al titular (acreedor prendario) la posibilidad de vender el objeto
sobre el cual tiene su derecho prendario, en caso de que el deudor no cumpla la
obligaciéon o no pague el crédito garantizado. Si llega a existir un remanente una
vez saldada la deuda, este remanente serd propiedad del propietario que dio el
objeto en prenda.

En el caso de que el deudor cumpla con las obligaciones garantizadas por la
prenda, el acreedor debera devolver la posesion de la cosa dada en prenda, en el
mismo estado de conservacion y uso en el que fue entregada.

Es el contrato en virtud del cual uno o varios bienes inmuebles quedan constituidos
en garantia del cumplimiento de una obligacién, para que, en caso de que ésta no
se cumpla, sean destinados a satisfacer el monto de la deuda a cuyo pago se
encuentran afectos por voluntad de su titular.

Los derechos hipotecarios se pueden trasmitir por:

1. Cesion de derechos.- Que se presenta cuando el acreedor hipotecario
transmite los que tiene contra su deudor. La Cesion de derechos, no
requiere el consentimiento del deudor.

2. Subrogacion.- Transmision de derechos en la que opera un cambio en el
sujeto activo (acreedor), por ministerio de ley, con motivo por ejemplo de un
pago hecho por un sujeto diferente al deudor original, y sin necesidad de
declaracion alguna de los interesados como:
= Enlos casos de legado.

m Pago de un acreedor a otro preferente.

m  Cuando un heredero paga con sus bienes propios una deuda de la
herencia.

s Cuando el adquiriente de un inmueble paga a un acreedor que tiene
sobre él un crédito hipotecario.

s Cuando una deuda es pagada por el deudor con dinero que un tercero
le prestara con ese objeto.

3. Cesion de deuda.- Cuando haya una transmisién de obligaciones.
Requiere el consentimiento del acreedor.

4. La hipoteca esta vigente durante el mismo tiempo que subsista la obligacion
que garantice.

ContinGa en la siguiente pagina
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Aungue no es un contrato, porque, como su nombre lo dice, no hay un acuerdo de
voluntades, sino una sola voluntad de quién se obliga, de todas formas analizamos
aqui esta figura por ser generadora de obligaciones:

Una declaraciéon unilateral de voluntad se entiende como la expresion o
manifestacién de un sujeto por medio de la cual, contrae cierta obligacién o extingue
para si un derecho, y que se encuentra prevista y sancionada por la ley:

1. Implica la decisién de cumplir voluntariamente una prestacion de caracter
patrimonial o moral a favor de una persona que puede llegar a aceptar la
prestacion ofrecida.

2. Con la cual hace nacer a favor de una persona determinada, un derecho,
sin necesidad que ésta acepte.

3. Con la cual extingue para si un derecho ya creado a su favor.

Formas de declaracién unilateral de la voluntad

Ofertas al publico.

Oferta de venta.

Promesa de recompensa.

Concurso de promesa de compraventa.

Documentos civiles 0 mercantiles pagaderos a la orden o al portador.
El poder.

El testamento.

NoghkwhpE

Es la declaracion unilateral de voluntad, hecha por un sujeto a toda persona que
pueda tener conocimiento de ella con la expresién de los elementos esenciales de
una prestacién que se ofrezca cumplir, hecha con el animo de satisfacerla en su
oportunidad, si es aceptada.

m Oferta de venta.- Es el hecho de ofrecer al publico objetos en determinado
precio, lo que obliga al duefio a sostener su ofrecimiento.

m Promesa de recompensa.- Es el hecho de que por anuncios u
ofrecimientos efectuados al publico un sujeto o institucion se compromete a
alguna prestaciéon a favor de quien tenga determinada condicion o
desempefie cierto servicio. Contrae la obligacién de cumplir lo prometido.

m Concurso de promesa de compraventa.- En este caso, una persona
llamada prominente o convocante, hace una declaracién en el sentido de
mantener su oferta de compra o de venta a favor de una persona que
obtenga la mas alta puntuacion o calificacién entre los concursantes, es
decir, al que haga la mejor propuesta de compra o de venta, segin sea el
caso, de acuerdo a las bases del concurso.

Continda en la siguiente pagina
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Estipulacion en Es una declaracion en virtud de la cual el sujeto que la hace, como parte de un
Favor de Tercero  contrato, determina una carga o modo consistente en que su co-contratante debe
prometer que realizara una especifica prestacién a favor de tercera persona.

El tercero no adquiere derecho ni obligacién algunos por la simple estipulacion, de
tal manera que, dicho tercero, puede repudiar el derecho o la obligacién al que se
refiere la estipulacion.
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Capitulo 2

Sociedades Civiles y Mercantiles

El contrato de sociedad es aquél que tiene por objeto el acuerdo de voluntades de
dos o0 mas personas fisicas llamadas socios, para crear una persona moral
(Sociedad) que se constituye para la realizacion de un fin comun. Las sociedades
asi creadas pueden ser Sociedades Civiles o Sociedades Mercantiles.

Toda sociedad por tanto, tiene personalidad juridica propia y distinta de la de los
socios, esto significa que la sociedad es en realidad una entidad de Derecho, es un
ser ficticio (ficcion juridica), pero que juridicamente puede adquirir derechos y
obligaciones al igual que una persona fisica o natural, y puede actuar en los
negocios siempre a través de representantes legales o apoderados.

En virtud de contar con personalidad juridica, toda sociedad mercantil, cuenta con
nombre, domicilio, nacionalidad, patrimonio y un objeto social (capacidad).

Sociedad Mercantil es una persona moral que se constituye mediante el acuerdo de
voluntades de un grupo de personas llamadas socios, que unen sus esfuerzos y
capitales para la realizacién de un fin comin de caracter econémico, con propésito
de lucro y que existe bajo una denominacién o razén social.

Una Sociedad Civil se constituye también mediante el acuerdo de voluntades de los
socios, pero sin fines de lucro.

[ Asociacién Civil (A.C.)

Civiles
Sociedad Civil (S. C.)

( Sociedad Andénima (S.A.)

< Sociedad Cooperativa.

[ Mercantiles ]<

Sociedad en Nombre Colectivo.

Sociedad en Comandita Simple.

Sociedad de Responsabilidad Limitada.

LOmMO>»OM—00W

Sociedad en Comandita por Acciones.

Contintia en la siguiente pagina
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Civiles y Mercantiles, Continuacion

Concepto:
Cédigo Civil: Art. 2670: Contrato por el que dos o mas personas se obligan a la

realizacion permanente de un fin comdn, no prohibido por la ley y que no tenga
caracter preponderantemente econémico. Ejemplo: una asociacién para promover y
honrar a un personaje ilustre o un fin cientifico o cultural.

Caracteristicas:
= Fin comun no prohibido por la ley (cultural, deportivo, etc.).
= No tiene cardcter preponderantemente econémico.

Proceso de constitucién:

= Por contrato privado, pero para que tenga personalidad juridica propia y surta
efectos frente a terceros, debera otorgarse en escritura publica e inscribirse en
el Registro Publico, seccidn de Personas Morales no lucrativas.

Nombre:

= Razdbn social o denominacion.

Capital social:
=  Sin capital social, pero con un patrimonio basado en cuotas.

Numero de asociados:
=  Minimo: 2 Maximo: ilimitado.

Concepto:
Cébdigo Civil: Art. 2688: Es el contrato por el cual dos o mas personas aportan

bienes o servicios para la realizacién permanente de un fin comdn, licito y de

caracter preponderantemente econémico pero que no constituya una especulacion

comercial o lucro.

Caracteristicas:

= Su fin es comldn y preponderantemente econémico pero no constituye una
especulacion comercial.

Proceso de constitucion:

= Por contrato privado, pero para que tenga personalidad juridica propia y surta
efectos frente a terceros, se debera otorgar en escritura publica e inscribirse en
el Registro Publico, seccién de Personas Morales no lucrativas.

Nombre:

= Razdn social 0 denominacion.

Capital social:

= No requiere de un capital social, pero si existe este, siempre sera fijo debiendo
sefialarse la aportacion de cada socio.

Numero de socios:

=  Minimo: 2 Maximo: ilimitado.

Continla en la siguiente pagina
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Concepto:
Ley General de Sociedades Mercantiles: Art. 87: Es la sociedad mercantil en la que

solamente existen socios cuya obligacién se limita al pago de sus acciones.

Caracteristicas:

= Representado por acciones nominativas.

= Socios obligados al pago de sus acciones, ya sea en efectivo o en especie.

Nombre:

= Denominacion social.

Capital social:

= Minimo fijo $50,000.00.

Reservas:

= 5% de las utilidades anuales hasta llegar al 20% o quinta parte del capital social
fijo.

Numero de socios

=  Minimo: 2 Maximo: ilimitado.

Documentos gue acreditan al socio:

= Accion.

Responsabilidad de los socios:

= Hasta por el monto de sus acciones (aportacion).

= Administradores ilimitadamente.

Organos sociales y de vigilancia

= Asamblea general de accionistas.

= Consejo de administracién o administrador Unico.

= Comisario(s).

Concepto:
m Es la sociedad que tiene por finalidad permitir a sus socios obtener el maximo

beneficio econémico en una labor productiva en grupo, gracias a la unién de su
fuerza de trabajo, o bien, el maximo de bienes o servicios a la comunidad
asociada por los recursos que aportan a la cooperativa, en la cual las utilidades
se reparten en proporcion a los servicios prestados .

Clases de S. C. y Caracteristicas:

= De consumidores de bienes y/o servicios (art.22)

= De productores de bienes y/o servicios (art.27)

= De ahorro y préstamo (ley de ahorro y crédito popular)

Nombre:

= Denominacion.

Capital social:

= No establece minimo, pero siempre seran de capital variable.

Numero de socios:

= Minimo: 5 Maximo: ilimitado.

ContinGa en la siguiente pagina
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Civiles y Mercantiles, Continuacion

Documentos gue acreditan al socio:

= Certificados de aportacion.

Responsabilidad de los socios:

= Limitada: hasta por el monto de su aportacion.

= Suplementada: responden los socios a prorrata hasta por la cantidad
determinada en el acta constitutiva.

Concepto:
m Es aquélla que existe bajo una razéon social y en la que todos los socios

responden, de modo subsidiario, ilimitada y solidariamente, de las obligaciones
sociales. propio y no habra relacion juridica entre los terceros y los asociados.

Caracteristicas:

= Los socios responden de modo subsidiario, solidario e ilimitadamente de las
obligaciones sociales.

= Proceso de constitucion:

Junta de socios para hacer proyecto de estatutos.

Autorizacion de la Secretaria de Relaciones Exteriores.

Protocolizacion ante notario publico.

Inscripcién en el Registro Publico de Comercio.

O o0O0o

Nombre:

= Larazon social se formara con el nombre de uno o mas socios, y cuando en ella
no figuren los de todos, se le afiadiran las palabras y compafia u otras
equivalentes como sucesores.

Capital social:

= No establece minimo.

Numero de socios:

= No establece

m Todos los socios responden de una manera subsidiaria, solidaria e ilimitada de
las obligaciones sociales.

Responsabilidad de los socios:

= Todos los socios responden de una manera subsidiaria, solidaria e ilimitada de
las obligaciones sociales.

Reservas

m 5% de las utilidades anuales hasta llegar a 20% del capital social fijo

Continlia en la siguiente pagina
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Definicidn:

m Sociedad en comandita simple es la que existe bajo una razéon social y se
compone de uno o varios socios comanditados que responden, de manera
subsidiaria, ilimitada y solidariamente, de las obligaciones sociales, y de uno o
varios comanditarios que Unicamente estan obligados al pago de sus
aportaciones.

Caracteristicas:

= Tienen dos clases de socios: comanditados y comandatarios.

Proceso de constitucidn:

= Junta de socios para hacer proyecto de estatutos.

= Autorizacién de la Secretaria de Relaciones Exteriores.

= Protocolizacion ante notario publico.

= Inscripcién en el Registro Publico de Comercio.

Nombre:

= Razén social (si el socio que preste su nombre para la razén social es
considerado comanditado).

Capital social:

= No establece minimo.

Reservas:

= 5% de las utilidades anuales hasta llegar a 20% del capital social fijo.

Numero de socios:

= Minimo: 2, Maximo: ilimitado.

Responsabilidades de los socios:

m Comanditados: solidaria, subsidiraria e ilimitadamente.

= Comanditarios: aportaciones, salvo que haya tomado parte en alguna operaciéon
o habitualmente hubiese administrado los negocios de la sociedad.

Definicion:

m Es la que se constituye entre socios que solamente estan obligados al pago de
sSus aportaciones, sin que las partes sociales puedan estar representadas por
titulos negociables, a la orden o al portador, pues solo seran cedibles en los
casos y con los requisitos que establece la presente Ley.

Caracteristicas:

= Las partes sociales no pueden estar representadas por titulos negociables y
son indivisibles.

Proceso de constitucidn:

= Junta de socios para hacer proyecto de estatutos.

= Autorizacién de la Secretaria de Relaciones Exteriores.

= Protocolizacién ante notario publico.

= Inscripcién en el Registro Publico de Comercio.

Nombre:

= Razén social o denominacion.

Capital social:

s  Minimo: La ley dice $3,000 fijo debiendo estar pagado al momento de la
constitucion, minimo 50%.

Continla en la siguiente pagina
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Reservas:

= 5% de las utilidades anuales hasta llegar a 20% del capital social fijo.
Nimero de socios:

= Maximo 50.

Responsabilidad de los socios:

= Hasta por el monto de su parte social.

Definicion:

m La sociedad en comandita por acciones, es la que se compone de uno o varios
socios comanditados que responden de manera subsidiaria, ilimitada y
solidariamente, de las obligaciones sociales, y de uno o varios comanditarios
que Unicamente estan obligados al pago de sus acciones.

Caracteristicas:

= Dos tipos de socios: comanditados y comanditarios.

= Capital representado por acciones.

Proceso de constitucién:

= Junta de socios para hacer proyecto de estatutos.

= Autorizacion de la Secretaria de Relaciones Exteriores.

= Protocolizacién ante notario publico.

= Inscripcién en el Registro Publico de Comercio.

Nombre:

= Laley no establece minimo.

Reservas

= 5% de las utilidades anuales hasta llegar a 20% del capital social fijo.

Numero de socios:

= Minimo 2 méximo ilimitado.

Responsabilidad de los socios

m Comanditados: solidaria, subsidiaria e ilimitadamente.

= Comanditarios: monto de sus acciones salvo que haya tomado parte en alguna
operacion o habitualmente hubiese administrado los negocios de la sociedad.

Es una dependencia de gobierno, en cada uno de los Estados de la republica
mexicana y del D.F. que basicamente, lleva el registro de los bienes inmuebles que
integran el territorio de la entidad federativa correspondiente. Secundariamente,
lleva también el registro de las personas morales (civiles, no mercantiles) y
eventualmente el registro de bienes muebles.

Comunmente opera en forma conjunta con el Registro Publico de Comercio, en el
cual se registran las Sociedades Mercantiles y las principales operaciones de las
mismas, pero se trata de dos registros diferentes e independientes.

Continlia en la siguiente pagina
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Gravar un bien, significa afectarlo o destinarlo a ser una garantia del cumplimiento
de obligaciones del propietario o de un tercero. Tratandose de inmuebles, para que
un gravamen surta plenos efectos frente a todo mundo (frente a terceros), o sea que
todo mundo lo conozca y lo tenga que respetar, debe registrarse dicho gravamen
(inscribirse) precisamente en el Registro Publico de la Propiedad. De tal manera
que, cuando el propietario pretenda enajenarlo o darlo de nuevo en garantia, el
notario y el acreedor que la pretendan tramitar, se percaten facilmente de que el
bien esta otorgado en garantia con anticipacion. La Ley Federal de Instituciones de
Fianzas en el articulo 31, establece la posibilidad de gravar a favor de la afianzadora
bienes inmuebles propiedad del fiado o del obligado solidario.

Por supuesto que todo contratante que intervenga en la solicitud de una fianza de
empresa, debe contar con la capacidad legal de ejercicio necesaria: Ser mayor de
edad y no estar en alguno de los supuestos de incapacidad previstos por la ley:
basicamente el estado de interdiccion (incapacidad derivada de limitaciones a las
facultades fisicas 0 mentales). Pero los incapaces pueden ejercitar sus derechos y
contraer obligaciones por medio de representantes legales (padres o tutores)
Articulo 23 Cédigo Civil.

La escritura constitutiva de una sociedad debera contener:

I.  Los nombres, nacionalidad y domicilio de las personas fisicas o morales que
constituyan la sociedad.

1. El objeto de la sociedad.

Ill. Su razdn social o denominacion.

IV. Su duracion.

V. Elimporte del capital social.

VI. La expresién de lo que cada socio aporte en dinero o en otros bienes; el
valor atribuido a éstos y el criterio seguido para su valorizaciéon. Cuando el
capital sea variable, asi se expresara indicandose el minimo que se fije.

VII. El domicilio de la sociedad.

VIll.La manera conforme a la cual haya de administrarse la sociedad y las
facultades de los administradores.

IX. El nombramiento de los administradores y la designacién de los que han de
llevar la firma social.

X. La manera de hacer la distribucion de las utilidades y pérdidas entre los
miembros de la sociedad.

Xl. El'importe del fondo de reserva.

XII. Los casos en que la sociedad haya de disolverse anticipadamente.

Xlll.Las bases para practicar la liquidacion de la sociedad y el modo de proceder
a la eleccion de los liquidadores, cuando no hayan sido designados
anticipadamente.

22 Lmlib/junio 2009



!%SDFIMEX

Taller de Actualizacién y Homologacion en Marco Legal

Los Poderes y sus Limitantes

Definicién de
poder

Tipos de poderes
y sus limitantes

IMESFAC

Documento que autoriza a una persona a determinados actos.

Documento en el cual se hace constar el otorgamiento de ciertas facultades que
hace una persona (otorgante o poderdante) a otra (apoderado), para que la segunda
actue juridicamente en nombre y representacién de la primera.

Podemos distinguir los siguientes tipos de Poderes:

Poder general para pleitos y cobranza.

Se entiende como el conferido para realizar toda clase de gestiones de cobranza
extrajudicial y judicial que no impliquen el ejercicio de actos de dominio o de
administracion, a fin de defender algun interés juridico.

Poder general para actos de administracion.

Se otorga para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas, y
sera admisible para efectuar cualquier tramite ante diversas autoridades,
instituciones y particulares, siempre y cuando no impliquen dichos tramites
facultades de dominio, esto es, siempre que se trate de gestiones patrimoniales que
no se traduzcan en la enajenacion de bienes, derechos o de la empresa que se
representa, o del bien otorgado para su administracién. No aplicara para ofrecer
garantias o sustituirlas, designar bienes para embargo o para afectacion en
garantia.

Poder general para ejercer actos de dominio.

Se entiende como el conferido sin limitacion alguna para que el apoderado tenga las
facultades de duefio, y aplica para cualquier tipo de tramite ante cualquier autoridad,
institucion o particulares. El poder general para actos de dominio, incluye las
facultades para actos de administracion y para pleitos y cobranza.

Segun el Cadigo Civil Federal en el articulo 2554 en todos los poderes generales
para pleitos y cobranzas, bastara que se diga que se otorga con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para
que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con
ese caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

Continlia en la siguiente pagina
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En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con
ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo
relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de
los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.

Poder para suscribir titulos de crédito.

Es el poder que acepta, certifica, otorga, gira, emite, endosa o por cualquier otro
concepto suscribe un titulo de crédito en nombre de otro y se obliga personalmente
como si hubiera obrado en nombre propio vy, si paga, adquiere los mismos derechos
que corresponderian al representado.

Tratandose de la obligacion solidaria, los representantes que firmen en
representacion de sus empresas, deberan contar necesariamente con poderes
de dominio.

Por politica, en el caso de personas fisicas, no se aceptan apoderados para la
firma de contratos, la firma es muy personal.

La empresa El Patito Feliz, S.A. de C.V., ha celebrado contrato para la expedicion
multiple de fianzas con Afianzadora Sofimex, S.A., presentando para ello el respaldo
solidario de la empresa El Gansito Feliz, S.A.

A efecto de formalizar el contrato, la persona que suscribi6é el contrato por ambas
empresas (fiada y obligada solidaria) fue la misma y acredito en ambos casos tener
facultades para actos de dominio.

a) ¢ Esto es correcto?
b) Las facultades requeridas para ambas empresas ¢estan debidamente cumplidas
por el apoderado?

24 Lmlib/junio 2009



Definicién de
propiedad

Clasificacion de
la propiedad
segun los bienes

IMESFAC

Taller de Actualizacién y Homologacion en Marco Legal

Capitulo 3
Sobre la Propiedad

Es el dominio juridico (derecho real) que su titular ejerce directa o indirectamente
sobre una cosa y con exclusidn de terceros, que le permite su aprovechamiento
total, es decir, puede usarla, disfrutarla y disponer de ella sin mas limitaciones o
modalidades que las establecidas por la ley.

El objeto del derecho de propiedad esta constituido por todos los bienes
susceptibles de apropiacion. Para que se cumpla tal condicién, en general, se
requieren tres condiciones: que el bien sea (til, ya que si no lo fuera, careceria de
fin la apropiacion; que el bien exista en cantidad limitada, y que sea susceptible de
ocupacion, porque de otro modo no podréa actuarse.

La propiedad también puede definirse como el conjunto de derechos y obligaciones
que definen las relaciones entre individuos y grupos, con respecto a qué facultades
de disposicién y uso sobre bienes materiales les corresponden.

= Publica.
Por el sujeto o titular de = Privada.
la propiedad. * Individual.

= Colectiva.

=  Mueble.

= Inmueble.
P.or la naturaleza del = Propiedad Corporal (Cosas).
bien. » Propiedad Incorporal (Derechos).
Por su objeto (o fin). = Destinados al uso.

= Destinados al consumo.
= Destinados a la produccién.

Continlia en la siguiente pagina
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Por supuesto que todo contratante que intervenga en la solicitud de una fianza de
empresa, debe contar con la capacidad legal de ejercicio necesaria: Ser mayor de
edad y no estar en alguno de los supuestos de incapacidad previstos por la ley:
basicamente el estado de interdiccion (incapacidad derivada de limitaciones a las
facultades fisicas o mentales). Pero los incapaces pueden ejercitar sus derechos y
contraer obligaciones por medio de representantes legales (padres o tutores)
Articulo 23 Cédigo Civil.

Las inscripciones no se extinguen en cuanto a terceros sino por su cancelaciéon o
por el registro de la transmision del dominio o de un derecho real inscrito a favor de
otra persona.

La anotacién preventiva, perjudicara a cualquier adquirente de la finca o derecho
real a que se refiere la anotacién, cuya adquisicibn sea posterior a la fecha de
aquella, y en su caso, dara preferencia para el cobro del crédito sobre cualquier otro
de fecha posterior a la anotacion.

Para efectos de este curso analizaremos los siguientes modalidades y regimenes
que puede adoptar propiedad:

Sociedad Conyugal.
Patria Potestad.
Bienes inscritos por medio de inmatriculacion.

1. Patrimonio Familiar.
2. Copropiedad.

3. Usufructo.

4. Servidumbre.

5. Sucesiones.

6.

7.

8.

El Patrimonio Familiar es la institucion juridico-social por la cual se destina uno o
mas bienes a la proteccion del hogar y sostenimiento de la familia.

Dentro de éste se encuentran:
m La casa habitacién de la familia
= En algunos casos, una parcela cultivable.

La constitucion del patrimonio de la familia no hace pasar la propiedad de los bienes
que a él quedan afectos, del que lo constituye a los miembros de la familia
beneficiaria. Estos s6lo tienen derecho a disfrutar de esos bienes, de habitar la casa
y de aprovechar los frutos de la parcela afecta al patrimonio de la familia el conyuge
del que lo constituye y las personas a quienes tiene obligacién de dar alimentos.
Ese derecho es intransmisible.

ContinGa en la siguiente pagina
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Los beneficiarios de los bienes afectos al patrimonio de la familia seran
representados en sus relaciones con terceros, en todo lo que al patrimonio se
refiere, por el que lo constituyd y, en su defecto, por el que nombre la mayoria.

El representante tendra también la administracion de dichos bienes.

Los bienes afectos al patrimonio de la familia son inalienables y no estaran
sujetos a embargo ni a gravamen alguno. Por ello, los inmuebles que estén
sujetos a este régimen no podran aceptarse como contragarantia.

Para identificar si el inmueble forma parte del patrimonio familiar es importante
corroborar la escritura o el asiento correspondiente en el Registro Publico de la
Propiedad.

Existe cuando una cosa pertenece en comin a varias personas, a las que
corresponde sin dividir, esto es, proindiviso.

Puede existir copropiedad de cosas (bienes muebles o inmuebles) o de derechos,
por lo que varias Personas Fisicas o Morales pueden ser propietarios al mismo
tiempo de bienes muebles o inmuebles, asi como de derechos sobre algun bien o
negociacion, sin que los mismos se puedan separar o dividir en partes. Para la
existencia de la copropiedad no se requiere que exista un contrato del mismo, en
caso de que exista un contrato de copropiedad ésta se regira por las clausulas del
mismo, los derechos y obligaciones de los copropietarios siempre seran proporcionales a sus
respectivas participaciones, las que se presumen iguales salvo prueba en contrario.

Para que una copropiedad sea recibida en contragarantia (tanto para fiados como
obligados solidarios) se requiere forzosamente que todos y cada uno de los
copropietarios firmen.

El usufructo es un derecho real de goce o disfrute de una cosa ajena. La propiedad
de la cosa es del nudo propietario, que es quien puede disponer de ella.

La nuda propiedad, como los atributos que pertenecen al dominio de una cosa,
cuando este dominio es considerado en forma separada y en contraposicion del
usufructo, situacién que se prolonga hasta la extincién de este Ultimo.

Puede constituirse el usufructo a favor de una o de varias personas, simultanea o
sucesivamente. Si se constituye a favor de varias personas simultineamente, sea
por herencia, sea por contrato, cesando el derecho de una de las personas, pasara
al propietario, salvo que al constituirse el usufructo se hubiere dispuesto que
acrezca a los otros usufructuarios. Si se constituye sucesivamente, el usufructo no
tendra lugar sino en favor de las personas que existan al tiempo de comenzar el
derecho del primer usufructuario.

Continda en la siguiente pagina
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El usufructo puede constituirse:
s Desde o hasta cierto dia, puramente y bajo condicion.
= Esvitalicio el usufructo si en el titulo constitutivo no se expresa lo contrario.

En el caso de que las propiedades estén en usufructo, éstos pueden recibirse
en contragarantia siempre y cuando se constituyan como fiados y/u obligados
solidaros, tanto del usufructuario como el nudo propietario previa firma de
ambos.

La servidumbre es un gravamen real impuesto sobre un inmueble en beneficio de
otro inmueble perteneciente a distinto duefio.

El inmueble a cuyo favor esta constituida la servidumbre, se llama predio dominante;
el que la sufre, predio sirviente.

La servidumbre consiste en no hacer o en tolerar. Para que al duefio del predio
sirviente pueda exigirse la ejecucion de un hecho, es necesario que esté
expresamente determinado por la ley, o en el acto en que se constituyd la
servidumbre.

Las servidumbres pueden ser:
m Continuas o discontinuas
m Aparentes o no aparentes.

Son continuas aquellas cuyo uso es o puede ser incesante sin la intervencion de
ningln hecho del hombre.

Son discontinuas, aquellas cuyo uso necesita de algin hecho actual del hombre.

Son aparentes las que se anuncian por obras o signos exteriores, dispuestos para
Su uso y aprovechamiento.

Son no aparentes las que no presentan signo exterior de su existencia.

Las servidumbres son inseparables del inmueble a que activa o pasivamente
pertenecen.

Si los inmuebles mudan de duefio, la servidumbre continla, ya activa, ya
pasivamente, en el predio u objeto en que estaba constituida, hasta que legalmente
se extinga.

Las servidumbres son indivisibles. Si el predio sirviente se divide entre muchos
duefios, la servidumbre no se modifica, y cada uno de ellos tiene que tolerarla en la
parte que le corresponda. Si es el predio dominante el que se divide entre muchos,
cada porcionero puede usar por entero de la servidumbre, no variando el lugar de su
uso, ni agravandolo de otra manera. Mas si la servidumbre se hubiere establecido
en favor de una sola de las partes del predio dominante, sélo el duefio de ésta podra
continuar disfrutandola.

Continla en la siguiente pagina
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Las servidumbres traen su origen de la voluntad del hombre o de la ley; las primeras
se llaman voluntarias y las segundas legales.

Para recibir los bienes sujetos a éste régimen como contragarantias es
necesario analizar el caso considerando el valor del inmueble, el tipo de
servidumbre y el valor que puede representar en detrimento del inmueble.

Conjunto de bienes, derechos y obligaciones que, al morir una persona, son
transmitidos a sus herederos o legatarios. La sucesion puede ser intestada o
testamentaria.

Herencia es la sucesion en todos los bienes del difunto y en todos sus derechos y
obligaciones gque no se extinguen por la muerte.

La herencia se defiere por la voluntad del testador o por disposicién de la ley. La
primera se llama testamentaria, y la segunda legitima.

El testador puede disponer del todo o de parte de sus bienes. La parte de que no
disponga quedara regida por los preceptos de la sucesion legitima.

El heredero adquiere a titulo universal y responde de las cargas de la herencia
hasta donde alcance la cuantia de los bienes que hereda.

El legatario adquiere a titulo particular y no tiene mas cargas que las que
expresamente le imponga el testador, sin perjuicio de su responsabilidad subsidiaria
con los herederos.

Cuando toda la herencia se distribuya en legados, los legatarios seran considerados
como herederos.

A la muerte del autor de la sucesién los herederos adquieren derecho a la masa
hereditaria como a un patrimonio comun, mientras que no se hace la division.

Cada heredero puede disponer del derecho que tiene en la masa hereditaria; pero
no puede disponer de las cosas que forman la sucesion.

El legatario adquiere derecho al legado puro y simple asi como al de dia cierto,
desde el momento de la muerte del testador.

El heredero o legatario no puede enajenar su parte en la herencia sino después de
la muerte de aquel a quien hereda.

La sucesién no puede presumirse, debe existir una declaracién expresa e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, evitando asi cualquier posible
situacion que pudiera poner en riesgo la realizacion de la contragarantia en
caso de alguna recuperacion.

Continla en la siguiente pagina
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La sociedad conyugal se regirAd por las capitulaciones matrimoniales que la
constituyan, y en lo que no estuviere expresamente estipulado, por las disposiciones
relativas al contrato de sociedad.

La sociedad conyugal nace al celebrarse el matrimonio o durante el mismo. Puede
comprender no sélo los bienes de que sean duefios los esposos al formarla, sino
también los bienes futuros que adquieran los consortes.

Las capitulaciones matrimoniales en que se constituya la sociedad conyugal,
constaran en escritura publica cuando los esposos pacten hacerse coparticipes o
transferirse la propiedad de bienes que ameriten tal requisito para que la traslacién
sea valida.

Una capitulacion matrimonial es el pacto que los esposos celebran para constituir la
sociedad conyugal o la separacion de bienes y reglamentar la administraciéon de
€stos en uno y en otro caso.

Las capitulaciones matrimoniales pueden otorgarse antes de la celebracion del
matrimonio o durante el mismo, y pueden comprender no solamente los bienes de
que sean duefios los esposos en el momento de hacer el pacto, sino también los
que adquieran después.

Para recibir los bienes sujetos a éste régimen como contragarantias es
necesario que firmen ambos cOnyuges y es por eso importante revisar, en el
acta de matrimonio si el matrimonio se encuentra dentro del régimen de
sociedad conyugal.

La patria potestad es el conjunto de derechos y obligaciones que la ley reconoce a
los padres sobre las personas y bienes de sus hijos (0o cuando se requiere, a
terceras personas) mientras estos son menores de edad o estan incapacitados y los
hijos no emancipados con el objetivo de permitir el cumplimiento a aquellos de los
deberes que tienen de sostenimiento y educacién de tales hijos.

La patria potestad se ejerce sobre la persona y los bienes de los hijos, su ejercicio
gueda sujeto en cuanto a la guarda y educacién de los menores, a las modalidades
que le impriman las resoluciones que se dicten, de acuerdo con la Ley sobre
Prevision Social de la Delincuencia Infantil en el Distrito Federal.

Cuando por cualquier circunstancia deje de ejercerla alguno de los padres,
correspondera su ejercicio al otro.

A falta de ambos padres o por cualquier otra circunstancia prevista en este
ordenamiento, ejerceran la patria potestad sobre los menores, los ascendientes en
segundo grado en el orden que determine el juez de lo familiar, tomando en cuenta
las circunstancias del caso.

Contintia en la siguiente pagina
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En caso de separacion de quienes ejercen la patria potestad, ambos deberan
continuar con el cumplimiento de sus deberes y podran convenir los términos de su
ejercicio, particularmente en lo relativo a la guarda y custodia de los menores.

Los que ejercen la patria potestad son legitimos representantes de los que estan
bajo de ella, y tienen la administracién legal de los bienes que les pertenecen.

Los bienes del hijo, mientras esté en la patria potestad, se dividen en dos clases:
m Bienes que adquiera por su trabajo.
m Bienes que adquiera por cualquiera otro titulo.

Los bienes de la primera clase pertenecen en propiedad, administracion y usufructo
al hijo.

En los bienes de la segunda clase, la propiedad y la mitad del usufructo pertenecen
al hijo; la administracién y la otra mitad del usufructo corresponde a las personas que
ejerzan la patria potestad. Sin embargo, si los hijos adquieren bienes por herencia,
legado o donacion y el testador o donante ha dispuesto que el usufructo pertenezca
al hijo o que se destine a un fin determinado, se estard a lo dispuesto.

Los padres pueden renunciar su derecho a la mitad del usufructo, haciendo constar
Su renuncia por escrito o de cualquier otro modo que no deje lugar a duda.

La renuncia del usufructo hecha en favor del hijo, se considera como donacién.

Los que ejercen la patria potestad no pueden enajenar ni gravar de ningin modo los
bienes inmuebles y los muebles preciosos que correspondan al hijo, sino por causa
de absoluta necesidad o de evidente beneficio, y previa la autorizacion del juez
competente.

Tampoco podran celebrar contratos de arrendamiento por mas de cinco afios, ni
recibir la renta anticipada por mas de dos afios; vender valores comerciales,
industriales, titulos de rentas, acciones, frutos y ganados, por menor valor del que se
cotice en la plaza el dia de la venta; hacer donacién de los bienes de los hijos o
remision voluntaria de los derechos de éstos; ni dar fianza en representacién de
los hijos.

Siempre que el juez conceda licencia a los que ejercen la patria potestad, para
enajenar un bien inmueble o un mueble precioso perteneciente al menor,
tomara las medidas necesarias para hacer que el producto de la venta se
dedique al objeto a que se desting, y para que el resto se invierta en la
adquisicion de un inmueble o se imponga con segura hipoteca en favor del
menor.

ContinGa en la siguiente pagina
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El derecho de usufructo concedido a las personas que ejercen la patria potestad, se
extingue:

s Porla emancipacion derivada del matrimonio o la mayoria de edad de los hijos.
m Por la pérdida de la patria potestad.

s Por renuncia.

Las personas que ejercen la patria potestad tienen obligaciéon de dar cuenta de la
administracion de los bienes de los hijos.

La patria potestad se acaba:

= Con la muerte del que la ejerce, si no hay otra persona en quien recaiga.
= Con la emancipacion, derivada del matrimonio.

s Por la mayoria de edad del hijo.

La patria potestad se pierde por resolucién judicial:

m Cuando el que la ejerza sea condenado expresamente a la pérdida de ese
derecho.

En los casos de divorcio, teniendo en cuenta lo que dispone el articulo 283.

m Cuando por las costumbres depravadas de los padres, malos tratamientos o
abandono de sus deberes, pudiere comprometerse la salud, la seguridad o la
moralidad de los hijos, aun cuando esos hechos no cayeren bajo la sancién de
la ley penal.

m Por la exposicién que el padre o la madre hiciere de sus hijos, o porque los
dejen abandonados por mas de seis meses.

m Cuando el que la ejerza sea condenado por la comision de un delito doloso en el
que la victima sea el menor.

= Cuando el que la ejerza sea condenado dos o mas veces por delito grave.

Es la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, de la propiedad o posesién
de un inmueble que carece de antecedentes registrales.

Para cualquiera de los procedimientos de inmatriculacién, es requisito previo que el
Registro Publico emita un certificado que acredite que el bien de que se trate no
esta inscrito, en los términos que se precisen en las disposiciones administrativas
que para el efecto se expidan.

El Director del Registro Publico podré allegarse informacion de otras autoridades
administrativas.

Continlia en la siguiente pagina
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El interesado en la inmatriculacién de la propiedad o posesion de un inmueble podra
optar por obtenerla mediante resolucién judicial o mediante resolucion
administrativa, en los términos de las disposiciones siguientes:
I. La inmatriculacién por resolucion judicial se obtiene:
a) Mediante informacion de dominio.
b) Mediante informacién posesoria.
Il. La inmatriculacién por resolucion administrativa se obtiene:
a) Mediante la inscripcion del decreto por el que se incorpora al dominio
publico federal o local un inmueble.
b) Mediante la inscripcion del decreto por el que se desincorpore del
dominio publico un inmueble, o el ttulo expedido con base en ese decreto.
¢) Mediante la inscripcion de un titulo fehaciente y suficiente para adquirir la
propiedad de un inmueble.
d) Mediante la inscripcion de la propiedad de un inmueble adquirido por
prescripcidn positiva.
e) Mediante la inscripcion de la posesién de buena fe de un inmueble, que
relina los requisitos de aptitud para prescribir.
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Fianzas Fiscales y Judiciales no Penales

a) Individuales:
o Individual.

Ramo |. Fianzas de e Cédula.

Fidelidad -< e  Combinada.
b) Colectivas:

®  Global Administrativa.
e Monto Unico para Vendedores (M.U.V.)

N

/ a) Penales:

e  Libertad provisional.
e  Libertad condicional.
®  Libertad preparatoria.
®  Reparacion del dafio.

®  Pago de sanciones pecuniarias.
Ramo II. Fianzas : b)  No penales:
Judiciales ®  De lo familiar.
e  De lo mercantil.
e Laboral.

®  Amparos.
¢) Judiciales que amparen a los conductores de vehiculos.

a) De obra:
e  Concurso, anticipo, cumplimiento y buena
calidad.
b) De proveeduria:

e  Concurso, anticipo, cumplimiento y buena

Ramo lIl. Fianzas Diversas i calidad.
y Administrativas c) Fiscales
e Inconformidades, pago en parcialidades,
aduanales.
d) De arrendamiento:

®  De bienes muebles e inmuebles.
e) Otras fianzas.

a) De suministro (Distribucién mercantil).
b) De Compraventa.

Ramo IV. Fianzas de c) Financieras.
Credito e  Bursatil, arrendamiento financiero, factoraje,
etc.

d) Otras fianzas de crédito.

Ramo V. Fideicomiso de
Garantia a) Relacionados con pélizas de fianzas.
b)  Sin relacién con pélizas de fianzas.

Continla en la siguiente pagina
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Fianzas Fiscales y Judiciales no Penales, Continuacion

Fianzas Las fianzas administrativas o del Ramo Ill, son aquéllas que garantizan el

Generales o cumplimiento de cualquier obligacion, valida, legal, de contenido econémico y que

Administrativas no deba de ser considerada dentro de los otros Ramos. Tal obligacion puede existir
entre entidades de gobierno y particulares, o entre particulares.

Fianzas Fiscales  Entre las fianzas administrativas se encuentran las fianzas fiscales que son aquéllas
que exige alguna Autoridad Fiscal para garantizar el pago de impuestos, multas,
cuotas, aportaciones, actualizaciones o recargos, derivados de las leyes fiscales,
de algin Convenio o con motivo de un recurso o procedimiento de inconformidad.

Documentos Principalmente se analiza el documento que contiene los argumentos por los cuales

fuentes a analizar  ¢| cliente (fiado) considera que no debe pagar el crédito fiscal que le ha determinado
la Autoridad, estos argumentos son conocidos como “Conceptos de Impugnacion”, y
se contienen en una demanda de nulidad, recurso de inconformidad o de revisién.

Es probable que en algunos casos se solicite también el documento que contiene el
crédito fiscal determinado por la Autoridad al cliente y algunos otros casos, copia de
las pruebas que se adjuntaron al medio de impugnacion para acreditar sus hechos,
tales como comprobantes del pago, etc.

Politicas Fianzas  Las condiciones de emisién son determinadas en forma casuistica; es decir,

Sofimex tomando en cuenta la naturaleza (de forma o fondo) de los argumentos expuestos
por el cliente para negarse a pagar el crédito fiscal, su situacion financiera, el monto
de la fianza vs su capacidad econdmica, etc. Sin embargo, podemos partir de que la
contragarantia inmobiliaria sera casi siempre necesaria.

Fianzas Las fianzas judiciales no penales garantizan por una de las partes en litigio, dentro
judiciales no de un procedimiento judicial no penal, el cumplimiento de obligaciones econémicas
penales en favor de la otra parte, y se otorgan, exhiben y en su caso, se hacen exigibles,

ante la propia autoridad judicial que las ordené.

La caracteristica principal de este Ramo de Fianzas, es que ésta es impuesta por
una autoridad judicial en favor de alguna de las partes en litigio como parte del
procedimiento establecido en la Ley de la materia que corresponda.

Las Fianzas Judiciales no Penales se clasifican de acuerdo al &mbito en que se dan.
Ellas son:

= Materia Familiar.

Materia Civil.

Materia Mercantil.

Materia de Arrendamiento Inmobiliario.

Materia Laboral.

Materia de Amparo.

Continla en la siguiente pagina
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Tipo Descripcién Documento fuente
En Materia En esta materia, la fianza mas Acuerdo del Juez en el que fije
Familiar usual es la denominada de la fianza y su monto, asi como
Pension Alimenticia que sirve la demanda y convenio de
para garantizar el pago de dicha divorcio.
pension a los menores acreedores
de la misma, derivada de un juicio
de divorcio voluntario, necesario, 0
del juicio en que se demanda
exclusivamente la pensién
alimenticia.
Otros tipos de fianzas en materia | Acuerdo del Juez en el que fije
familiar son las que garantizan las | la fianza y su monto, asi como
obligaciones de las personas que | la aceptacién del cargo.
fungen como albaceas o tutores.
En Materia Este tipo de fianza sirve para Ademés de acuerdo del Juez,
Civil garantizar el pago de los posibles | se requiere copia de la
dafios y perjuicios que se le sentencia y, en el caso de la
pueden ocasionar a alguna de las | no ejecucion de la misma, se
partes en un procedimiento civil, requiere copia del medio de
derivado de la ejecucion o no impugnacion que hizo valer el
ejecucion de una sentencia. cliente (fiado).
En Materia Al igual que en la de materia civil, | Ademas del acuerdo del Juez,
Mercantil sirve para garantizar el pago de se requiere copia de la

los posibles dafios y perjuicios que
se le pueden ocasionar a alguna
de las partes en un procedimiento,
derivados de la ejecucién o no
ejecucion de una sentencia, sirven
también para realizar un embargo
precautorio o para el
levantamiento del mismo en algun
procedimiento mercantil.

sentencia y, en el caso de la
no ejecucioén de la misma,
necesitamos copia del medio
de impugnacion que hizo valer
el cliente (fiado).

Para los casos de embargo
precautorio requerimos copia
de la demanda y de la solicitud
de medidas precautorias. Para
el levantamiento ademas se
requiere copia de la
contestacién a la demanda.

En Materia de
Arrendamiento
Inmobiliario

Esta fianza sirve para garantizar el
pago de los posibles dafios y
perjuicios que se puedan
ocasionar a una de las partes en
un juicio especial de desalojo, con
motivo de la ejecucién de la
sentencia de desalojo a favor del
arrendador o, en para evitar el
desalojo en caso de que el
arrendatario haya presentado
recurso de apelacion.

Ademas del acuerdo del Juez,
se requiere copia de la
sentencia y, cuando se trata
de evitar el desalojo, se
necesita también copia del
recurso de apelacion.
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Tipo Descripcién Documento fuente
En Materia Sirve para garantizar el pago de Se requiere copia del laudo,
Laboral los posibles dafios y perjuicios asi como de la demanda de

que se puedan ocasionar a una de | amparo interpuesta por el
las partes que intervienen en un cliente (fiado).
juicio laboral.

A diferencia de las fianzas
anteriores, esta fianza se expide a
favor de la Junta de Conciliacion y

Arbitraje
En Materia de | Sirve para garantizar el pago de Se requiere copia de la
Amparo los posibles dafios y perjuicios resolucién que concede la

que se puedan ocasionar a una de | suspension (provisional o
las partes que intervienen en un definitiva), asi como de la
juicio de amparo, sea directo o demanda de amparo.
indirecto y que se deriven de la
suspension de un acto reclamado
dentro del mismo procedimiento,
sea en cualesquiera de las
materias antes mencionadas.

Politicas Fianzas  Las condiciones de emision son determinadas en forma casuistica; es decir,

Sofimex tomando en cuenta la naturaleza (de forma o fondo) de los argumentos expuestos
por el cliente para negarse a pagar el crédito fiscal, su situacion financiera, el monto
de la fianza vs su capacidad econdmica, etc. Sin embargo, podemos partir de que la
contragarantia inmobiliaria sera casi siempre necesaria

Fianzas emitidas  Las fianzas que Sofimex emite al Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial tiene

al Instituto tratamiento de las fianzas judiciales y fiscales, aunque no pertenecen a este tipo de
Mexicano de la clasificacion, ya que garantizaran los dafios y prejuicios que se pudieran ocasionar a su
Propiedad contraparte.

Industrial
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Ejercicios

Ejercicio 1 La empresa El Defraudador del Siglo, S.A. nos pide una Fianza de Inconformidad
Fiscal a efecto de obtener la suspensién del procedimiento administrativo de
ejecucion. Al pedirle informacién sobre el estado de su juicio contencioso nos
informa que aun se encuentra pendiente de resolver el recurso de revision que
interpuso ante la propia autoridad que le determiné el crédito fiscal.
¢ Qué documentacion debemos solicitarle para analizar la viabilidad juridica de su
afianzamiento?

Ejercicio 2 Juan Pérez nos pide una fianza para garantizar los posibles dafios y perjuicios que
pudiera ocasionar a su arrendatario con motivo de que ha solicitado al Juez la
ejecucion anticipada de la sentencia que ordend el desalojo. Esto debido a que su
contraparte promovié recurso de apelacion en contra de dicha sentencia.¢,Qué
documentacion debe solicitar?

Contintia en la siguiente pagina
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Ejercicio 3

Ejercicio 4

IMESFAC

La empresa Contadores Exitosos; S.A., nos ha solicitado una fianza de
inconformidad fiscal. Al preguntarle cual es el estado que guarda su juicio
contencioso nos ha informado que actualmente se encuentra pendiente de resolver
el juicio de amparo que promovié en contra de la sentencia que dict6 la Sala del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa. ¢Qué documentacion debe
solicitar?

Al Sr. Pedro Ramos la han embargo precautoriamente por un supuesto adeudo que
tiene con un vecino; por tanto requiere de una fianza de levantamiento de embargo
que garantice a su contrario los dafios y perjuicios que pudiera ocasionarle con la
liberaciéon de su vehiculo (que fue el bien embargado). ¢(Qué documentacion
debemos pedirle para analizar el asunto desde el punto de vista juridico?

ContinGa en la siguiente pagina
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Ejercicio 5

Ejercicio 6

IMESFAC

Para obtener una fianza, le empresa Garantias Répidas, S.A. no ha propuesto
otorgarnos las siguientes contragarantias:

a)
b)

<)

La obligacién solidaria del Sr. Rubén Ramirez quien tiene un inmueble sobre el
cual existe una servidumbre.

La obligacién solidaria del Sr. Felipe Gonzalez, casado en sociedad conyugal
con la Sra. Patricia Lopez.

La obligacion solidaria de la Sra. Juana Martinez quien tiene un inmueble del
que es propietaria en un 50%, y el otro 50% pertenecia a su difunto esposo,
pero en vida estuvieron casados en sociedad conyugal.

¢ Cuales y de qué forma se pueden recibir estas contragarantias?

1.- La empresa Lentos pero Seguros, S. de R. L. nos ha solicitado abrirle una linea
de afianzamiento, para lo cual, entre otras, nos propone las siguientes
contragarantias:

a)

b)

c)

d)

El inmueble propiedad del Sr. Francisco Lopez y su familia, para lo cual firmaran
tanto él como su cényuge y todos sus hijos, debido a que el inmueble esta
constituido bajo el régimen de patrimonio de familia.

El inmueble propiedad del Mario Flores y sus dos hermanos, sobre el cual pesa
un usufructo en el que el Sr. Mario Flores y sus hermanos son los nudos
propietarios y sus padres los usufructuarios. El Sr. Mario y uno de sus hermanos
son mayores de edad y estan casados, él bajo el régimen de separacion de
bienes, su hermano bajo sociedad conyugal. El otro hermano es menor de edad.
Otro inmueble que se encuentra en copropiedad teniendo veinte duefios,
diecinueve de los cuales estan de acuerdo en firmar y solo uno de ellos no
aceptan el trdmite.

El cuarto inmueble, es propiedad del Sr. Rodolfo Villarreal quien se encuentra
de viaje por Europa y no regresara a México sino hasta pasados tres meses,
pero en su lugar firmara su hermano del Sr. Villarreal quien tiene un poder
general amplisimo con facultades de riguroso dominio.

¢ Cuales y de que forma se pueden perfeccionar estas contragarantias? Ten en
cuenta las politicas que imperan en Afianzadora Sofimex.
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